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VD HAR ORDET

I arets andra nyhetsbrev tittar vi bland annat nirmare pa Airbnb
och hur hotellmarknaden g av den hir sn
formedlingstjansten. Hur oroliga behéver hotellen egentligen vara?
Dessutom summerar vi drets forsta kvartal pd hotellmarknaderna
i Stockholm, G& ¢ och Malmé. Sammanlagt 6kade antal salda
rum med 4,6 proce 6rt med samma period i fjol. RevPAR steg
med drygt tre procent i sivil Stockholm som Malmé, men med hela
14 procent i Géteborg!

Det ar inte bara hotellmarknaden som vixer, utan aven Annordia.
I ar har vi anstillt tva nya medarbetare och vart team har ddrmed
utdkats till atta personer. Vidr my glada 6ver dessa forstirkningar
som inte bara tillf6 o komp s, utan ocksa den energi och det
engagemang som krivs for att stindigt kunna leverera allt bittre jobb
till kund och for kla Annordia.

Det ir « med stor glidje vi kan meddela att vi har slutfort
tre nya operatOrsrekryteringar, fOr tre olika uppdragsgivare, med tre
olika oper - allt under forra veckan! An 1ge dr endast ett
av uppdragen offentligt. Det giller rekryteringen till Humlegarden
Fastigheters nybyggnadsprojekt vid Swedbanks huvudkontor i Solna
Strand. Dir kommer Time Hotel Group, som dgs av Tagechus och
Hotel Hagagatan AB, att driva ett hotell om cirka 6 000 kvadratmeter
och 1 um. Hotellet férvintas 6ppna 2018 med varumirket Best
Western.

Fler rekryteringsuppdrag finns i pipeline. Atrium Ljungberg

ldbergs fore detta tapetfabrik i Sickla utanfor

holm. Foér nirvarande medverkar vi i konceptutvecklingen,

men inom kort kommer vi att pabotja rekryteringen av en hotello-

perator. Utgangspunkten dr cirka 150 rum och 6 400 kvadratmeter

BTA, men ytan kan utSkas med yttetligare 3 000 kvadratmeter.
Hir finns alla mojligheter att skapa ett h?

er om intresse finns!

Vihoppas givetvis att vi ses imorgon pa Hotell & Fastigheter

2016 — chdagen som arrangeras av Fastighetsvirlden pa

Biograf § a i Stockholm. Annordia dr en stolt partner till
evenemanget och kommer bland annat att finnas pa plats med
et monter. Jag och Olle Zetterberg, VD Stockholm Busi-
ness Region, kommer ocksi att tala frin scen om Stockholms

hotellmarknad. Det vill ni inte missal Pa schemat finns en
mingd intressanta talare och teman, och dagen avslutas med
visning och mingel Haymarket by Scandic. Ni som
annu inte har anmalt e det!

Avslutningsvis vill v g framhilla att ni alltid
kan ringa eller maila om ni 6nskar ett forutsittningslost sam-
tal om en hotellidé ni bz ller ndgot annat som faller inom

vart omrade. Ni skulle bli f6rvanade om ni visste hur manga
hotell som skapz

HANS AKE PETERSSON

hansake.petersson@annordia.com
070-699 37 51
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HOTELL & FASTIGHETER 2016

10 MAJ 2016, BIOGRAF SKANDIA, DROTTNINGGATAN 82, STOCKHOLM

| var blir det aterigen maijlighet for hotellagare, operatorer och an-
dra i hotellbranschen att traffa fastighetsinvesterare, byggare och
arkitekter och diskutera etableringar och nya hotellplaner. Den 10
maj arrangeras namligen Hotell & Fastigheter 2016, arets upplaga
av landets storsta motesplats for dessa grupper.
Arrangor ar tidningen Fastighetsvarlden i samarbete med Annordia
som partner. Seminariet kommer i ar bland annat handla om
hur stor efterfragan ar pa att etablera nya hotell, de senaste
trenderna inom hotelldesign och hur nya digitala tjanster paverkar
marknaden. Dagen kommer att avslutas med ett stort mingel och
exklusiv visning av helt nya hotellet Haymarket by Scandic, som slar
upp portarna i det ombyggda PUB-huset samma dag.
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airbn

JOACHIM ARESKAR | joachim.areskar@annordia.com
ADAM SIVERTSSON | adam.sivertsson@annordia.com

Allt fler uthyrningsobjekt ar idag tillgéngliga via férmedlings-
tjansten Airbnb och for nérvarande pagar en okad satsning pa

att attrahera affarsresenarer. Annordia har tittat narmare pa hur
hotellmarknaden paverkas. Hur oroliga behover hotellen egent-

ligen vara?

Utvecklingen av Airbnb

I takt med utvecklingen av ny teknologi har
olika typer av delningstjanster 6kat kraftigt.
Inom logibranschen dr Airbnb den storsta
aktéren med drygt tva miljoner uthyrnings-
objekt i hela virlden och drygt 10 000 ob-
jekt i Sverige. Airbnb erbjuder hus, ligen-
heter och rum. Savil standard som prisniva
varierar i stor utstrdckning och utbudet
innefattar allt fran tridkojor tll slott. Ut-
hyrning av privatbostider i sig dr inget nytt
utan har funnits under en lingre tid. Det
som Airbnb tillfér dr férmedlingen av bo-

staden. Generellt anses Airbnb:s framgang
komma fran bolagets enkelhet, tillginglig-
het och vil fungerande digitala plattform.
For den enskilda gisten kan det finnas
ett flertal férdelar med att nyttja Airbnb till
skillnad fran ett traditionellt hotell. Priset
framstar ofta som en avgbrande faktor.
Hxempelvis kan stora sillskap tillsammans
hyra en bostad via Airbnb, vilket vanligtvis
innebir en ldgre totalkostnad dn flera ho-
tellrum. En annan fordel dr att kunna bo
som lokalbefolkningen, vilket kan ge en
helt annan typ av upplevelse dn en hotell-
vistelse. For den enskilda reseniren kan
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Karta och sokfunktion pa Airbnb.
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Hot eller
mojlighet?

Airbnb dessutom erbjuda sillskap och so-
cial interaktion eftersom gisten och uthy-
raren ofta mots.

Traditionellt 4r Airbnb:s frimsta mal-
grupp yngre privatresenirer som reser un-
der sommarméinaderna. Som en del i att
bredda sin verksamhet forsoker Airbnb nu
dessutom att ta sig in pa affirsmarknaden.
Sedan januari 2016 arbetar en internationell
grupp inom Airbnb pa att bearbeta féretag
sa att anstillda tillits vilja Airbnb istillet
for traditionella hotell. Airbnb uppskattar
att ungefdr tio procent av samtliga bok-
ningar dr jobbrelaterade 1 dagsliget.

Hotbild for hotellen

Trots Airbnb:s snabba tillvixt under de se-
naste aren, och dess nylanserade satsning
mot fOretagsresendrer bedéms Sveriges
hotellmarknad inte paverkas nimnvirt.
Med hinsyn till att Airbnb vanligtvis kon-
kurrerar med ett relativt lagt pris bedéms
lagprishotell och vandrarhem vara de mest
utsatta segmenten. Aven paverkan pa dessa
segment anses dock relativt begrinsad.
Antalet uthyrningsobjekt via Airbnb utgor
exempelvis endast fem procent av rumsut-
budet i Stockholms lin. Om vandrathem,
stugbyar och campingplatser tas med i be-
rikningen blir marknadsandelen visentligt
lagre.

Trots att Airbnb for tillfillet vixer
finns det dessutom aspekter som talar for
att tjdnsten inte heller framgent kommer
att utgbra ett hot. Diskussioner férs kring
hur Airbnb bor regleras och internationellt
finns ett flertal exempel pa stider som tagit
tuffare tag mot Airbnb. I exempelvis Berlin
har privatuthyrningen reglerats i den man
att bara rum far hyras ut, inte hela ligenhe-
ter eller hus. Denna lag inférdes eftersom
Airbnb ansags bidra till hyresh6jningar och
ett minskat utbud av bostidder. I Barcelona
och Amsterdam ir hyresvirden tvungen att
betala turistskatt och far inte hyra ut lingre
in sammanlagt tva respektive fyra manader
om aret.

I Sverige finns i jimférelse inte lika
strikta lagar men tjinsten har métt mot-
stand fran olika intressenter. Fran hotellens
synvinkel finns 6nskemal om hérdare myn-
dighetsreglering, I dagsliget anses konkur-
rensen sneddriven eftersom Airbnb inte
stiller samma krav pa sina uthyrare som
myndigheter gér pa hotell. Ett sadant krav
ir exempelvis brandvarnare i varje rum.
Dirtill 4r flertalet bostadsrittsféreningar
skeptiska till andrahandsuthyrning efter-
som det kan medverka till otrygghet och
hogre omkostnader for foreningens med-
lemmar. Enligt ett avgérande fran Hyres-
nimnden kan en férening frin och med
2015 dessutom neka uthyrning via Airbnb.

Majligheter

Annordia har intervjuat personer med
ledande befattningar inom svensk hotell-
niring for att fi en 6verblick av hotellens
hotbild. Flera poingterar att Airbnb utgor
en moijlighet, snarare dn ett hot. De menar
att Airbnb kompletterar de traditionella
hotellen och bidrar till en vixande tutristni-
ring. Airbnb méjliggér exempelvis f6r vissa
malgrupper att besdka nya stider. Den
valfrihet som Airbnb tillfér marknaden an-
ses dessutom tvinga hotellen att utvecklas.
Hotell kan exempelvis lira sig av Airbnb:s
digitala plattform och férméga att attrahera
en yngre malgrupp. Att se 6ver sitt befint-
liga utbud och koncept anses nédvindigt
for att kunna vidareutveckla verksamheten.

Slutsats

Sammanfattningsvis anses Airbnb inte ut-
gbra ett sirskilt stort hot for hotellbran-
schen som helhet. Tjinsten utgdr fort-
farande en relativt liten del av det totala
marknadsutbudet. Om Airbnb fortsitter
att vixa utan striktare regelverk sa bor dock
hotell generellt vara vaksamma. I dagsldget
anses Airbnb frimst konkurrera med vand-
rarthem och lagprishotell men malet 4r att
pé sikt utgdra ett fullgott alternativ dven for
affirsresendrer. Det dr en ling vig dit men
konkurrensen bedéms leda till generell
utveckling inom hotellbranschen. Dirav
anses det viktigt f6r samtliga hotell att re-
gelbundet se 6ver sitt eget erbjudande och
ta hinsyn till ridande trender.

Mest populara

hemmen pé q""bnb
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Tradkoja i italienska Toscana for tva personer fran 2 390 kronor per natt.
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PRIVATMARKNADEN VAXER

ALEXANDER J. REIMAN | alexander.reiman@annordia.com

UNDER DET FORSTA KVARTALET 2016 séldes sammanlagt drygt 1,7 mil-
joner rum i Stockholm, Goteborg och Malmé. Det innebar en 6kning om
4,6 procent jamfort med samma period 2015. Utomeuropeiska gaster
svarade for 13 procent av de belagda baddarna i storstadskommunerna
och fortsatte saledes att vaxa i forhallande till inhemska, nordiska och
europeiska gaster. Antal belagda baddar av utomeuropeiska besokare
okade sammanlagt med 22 procent jamfért med januari-mars forra aret.

Den 6kade globala turismen, fler flygbolag
som flyger till Sverige samt ldgre flygpriser
kan delvis forklara varfér privatmarknaden
fortsitter att ¢ka i snabbare takt jimfort
med foéretagsmarknaden. I storstadskom-
munerna 6kade antal sdlda rum till privat-
marknaden med tio procent under drets tre
forsta manader. Det bor ocksd noteras att
pasken inf6ll i mars i dr, och i april i fjol.

STOCKHOLM

I Stockholms kommun noterades en svagt
positiv utveckling av den genomsnittliga
beldggningsgraden under érets forsta kvar-
tal. En svag utveckling av sdlda rum under
januari och mars innebar att beliggnings-
graden sjonk nagot under dessa manader.
Det vigdes dock upp av den osedvanligt
starka utvecklingen i februari. Den 6kade
efterfrigan kan delvis forklaras av att
Stockholms modevecka som hélls i januari
2015 istillet anordnades i botjan av februa-
ri i dr. Dessutom avgjordes parallellslalom i
den alpina vitldscupen i Hammarbybacken
den 23 februari.

Under det forsta kvartalet tillkom tva
nya hotell i Stockholms kommun. Det ena
ar First Hotel Fridhemsplan med 222 rum.
Anldggningen var tidigare ett vandrarhem
men omklassificerades till hotell efter en
omfattande renovering och 6ppnade igen i

januari i ar. Samma manad 6ppnade ocksa

det yteffektiva Best Western &hotel pa
Norrmalm med 201 rum, varav drygt 60 dr
fonsterlosa. Trenden med morka rum kan
ocksa ses pd det nirliggande Hotel With
Urban Deli som 6ppnade i november i fjol.

En snittprisdkning om 2,2 procent
innebar att kommunens RevPAR noterades
till 661 kronor under irets forsta kvartal.
Det dr en 6kning om 3,4 procent jamfort
med motsvarande period i fjol.

GOTEBORG

Under det forsta kvartalet var Goteborg
den storstadskommun som uppvisade star-
kast nyckeltalsutveckling. Det beror delvis
pa att antal sdlda rum 6kade med 6,4 pro-
cent, men ocksa pa att antalet disponibla
rum forblev i princip oférindrat jamfort
med motsvarande period 2015. Det, i sin
tur, resulterade i att beliggningsgraden i
kommunen 6kade med 3,3 procent. Sam-
tidigt fortsatte den positiva snittprisutveck-
lingen, vilket innebar att RevPAR notera-
des till 553 kronor.

Mest 6kade efterfrigan pa privatmark-
naden som noterade en 6kning av silda
rum om knappt 12 procent. Enligt GGte-
borgs Turistbyrd kan det forklaras av flera
populdra evenemang under drets fOrsta
manader. Den 22-23 januari invigdes bland
annat kulturaret 2016, som ir en del av
upptakterna till G6teborgs 400-arsjubileum

2021. Utlindska gister svarade for den
starkaste efterfragetillvixten, varav utom-
curopeiska gister noterade den kraftigaste
Skningen av belagda biaddar som uppgick
till 34 procent.

MALMO

I januari i 4r 6ppnade Quality Hotel View
i Hyllie med 302 rum. Eftersom Best Wes-
tern Malmé Arena med 295 rum och Cla-
rion Hotel & Congress med 444 rum Spp-
nade i mars respektive maj i fjol, innebir
det att Malm®s tre storsta hotell har 6ppnat
inom en ettarsperiod. I slutet av januari
stingdes dessutom Quality Hotel Konsert-
huset med 155 rum i centrala Malmé for
att en totalrenovering ska kunna paborjas.
Sammantaget innebir utbudsforindring-
arna att antalet disponibla rum under det
forsta kvartalet 6kade med drygt 22 pro-
cent jimfoért med i fjol.

Trots den kraftiga kapacitets6kningen
si var Malmos beliggningsgrad i princip
of6rindrad jaimfort med forsta kvartalet
2015. Privatmarknaden svarade for den
storsta absoluta Okningen av silda rum
som noterades till 36 procent. Foretags-
marknaden vixte med 14 procent, vilket
delvis férklaras av att savil Clarion Hotel &
Congress Malmé Live som Quality Hotel
View erbjuder omfattande kongress- och
motesytor. I samband med regeringens
beslut om att inféra 6kade granskontroller
vid Oresundsbron har grinspoliserna Gver-
nattat pa hotell i Malmo, vilket ocksd har
bidragit med att dimpa effekten av den nya
kapacitets6kningen.

Noterbart dr ocksd att inhemska re-
sendrer svarade for den stérsta 6kningen
av belagda biddar i Malmd, i motsats till
Stockholm och Géteborg.
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QUALITY HOTEL VIEW
| januari i ar dppande
Quiality Hotel View
med 302 rum i

den framvéaxande
stadsdelen Hyllie i
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SNITTPRIS

2016 2015
1068 1041
1142 1085
1057 1071

1090 kr
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2016 2015
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960 kr
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2016 2015
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REVPAR
% 2016 2015 %
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A3 660 697 53
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% 2016
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