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VD HAR ORDET TEMA HOTELLMARKNAD
“Besck Hotell & Fastigheter 2016 “Vi har tittat narmare pa den “Fjolaret var ett starkt hotellar
den 10 maj i Stockholm som svenska kongressmarknadens for samtliga tre storstadskom-

muner. RevPAR okade i Malmo

arrangeras av Fastighetsvarlden utveckling och kommande
trots tva stora nyetableringar.”

med Annordia som partner.” etableringar.”




VD HAR ORDET

I arets forsta nyhetsbrev tittar vi bland annat ndrmare pa motesmark-
naden i Sverige och summerar fjolarets utveckling pa hotellmarkna-
den i storstadskommunerna. Vi har haft ett synnetligen bra hot

Jamfért med 2014 steg RevPAR i Stockholm och Géteborg med

respektive 10,1 procent, till all time high. I Malmé noterades en upp-

ang med 1,5 procent och det dr dirmed fortfarande en bit kvar till
3 ars toppniva. Med hinsyn till de s kraftiga utbuds-
sion har Malmé dock presterat klart 6

virt forra nyhetsbrev i december har vi kunnat
slutférda operatérsrekryteringar. I januari offentliggj
Notdic Choice Ho ka driva den hotell- och kongtre
som Midroc ska uppfora pa Angfirjetomten i Helsingb /
ningen kommer att omfatta totalt 24 000 kvadratmeter och bland
annat rymma 253 hotellrum och en kongtesshall £6r 1 300 per:
biosittning. Ar 2020 férvintas anliggningen 6ppna under varumarke
Clarion Hotel. I februari tecknade Kungsleden ett 20-arigt h
med Nobis for ett nytt hotell pd fastigheten Blistern 14 pa Gz
tan i Stockholm. Det nya hotellet kommer att omfatta 9 500 kva
meter med 242 rum, konferenslokaler samt gene rtor f6r lounge,
n 2018.
3 schdagen Hotell
& Fastigheter 2016 som arrangeras av Fastighe Iden i Stockholm
den 10 maj. Annordia dr en stolt par till evenemanget och kom-
mer bland annat att finnas pa plats med en egen monter. Kom gi
oor och funderingar eller bara vill hilsal
Jag och Olle Zett >, VD Stockholm Business Region, kom-
mer ocksa att tala scen om behovet och férutsittningarna
f6r nya hotelletableringar i Stockholm. Presentationen 2
en kartliggning av hotellmarknaden i Stockholm och Mila
som vi gbr pa uppdrag av Stockholm Business Region, och som
offentliggérs i samband med Hotell & Fastigheter 2016. Bland
Ovriga talare kan nimnas Frank Fis (VD Scandic Hotels),
Trond en (COO Notdic Hotels and Resorts) och Peter
Tengstrom (VD Midstar Hotels). Det kommer med andra ord
att bli riktigt intressant!
go6r regelbundet dragningar om hotellmarknaden f6r
ctsbolag, kommuner och banker. Hor gir er om
ni vill att vi ska komma till ert féretag och tala. Ni far ocksa
; om ni har en hotellidé, stor eller liten spelar
ingen roll ar 16pande kontakt med nordiska och intet-
nationella operatérer som aktivt letar efter nya objekt, bade
i form av etableringsprojekt och att £6 a befintliga verk-
samheter. Spannvidden i 6nskemalen 4t stor och kanske ir
det just ditt objekt de letar efter?
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HANS AKE PETERSSON
hansake.petersson@annordia.com
070-699 37 51

g LT
ArEnEn
dEsEEm
OmEEEN

HOTELL & FASTIGHETER 2016

10 MAJ 2016, BIOGRAF SKANDIA, DROTTNINGGATAN 82, STOCKHOLM

| var blir det aterigen majlighet for hotellagare, operatorer och an-
dra i hotellbranschen att traffa fastighetsinvesterare, byggare och
arkitekter och diskutera etableringar och nya hotellplaner. Den 10
maj arrangeras namligen Hotell & Fastigheter 2016, arets upplaga
av landets storsta motesplats for dessa grupper.

Arrangor ar tidningen Fastighetsvarlden i samarbete med Annordia
som exklusiv partner. Seminariet kommer i ar bland annat handla

om hur stor efterfragan ar pa att etablera nya hotell, de senaste
trenderna inom hotelldesign och hur nya digitala tjanster paverkar
marknaden. Dagen kommer att avslutas med ett stort mingel och
exklusiv visning av helt nya hotellet Haymarket by Scandic, som slar

upp portarna i det ombyggda PUB-huset samma dag.
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ER J. REIMAN | alexander.reiman@annordia.com

IS s
'l BLK'R OM DEN SVENSKA KONGRESSMARKNADEN. Allt fler region-
stader &r intresserade av att konkurrera om att arrangera storre kongresser och
pa bara nagra ar har antalet Convention Bureaus i Sverige férdubblats. Annor-
dia har tittat narmare pa vad som hénder pa den svenska kongressmarknaden.

Eftersom fler kommuner har insett virdet i
att storre moten arrangeras pa anliggning-
ar i sin region har antalet Convention Bu-
reaus i Sverige Okat fran 11 till 22 stycken
pa bara nagra dr. Nir antalet kongresser
okar, 6kar ocksd fokuset pa den forskning
som bedrivs pd det lokala universitetet eller
hégskolan. Dessutom genererar kongres-
ser stora intdkter till det lokala niringslivet
i form av turistekonomisk ersittning, Det
ar den konsumtion (logi, restaurang, trans-
port, handel och aktivitetsndringar) som
besokare star for. Enligt en studie utférd av
Swedish Network of Convention Bureaus
omsatte en nationell kongressdeltagare i
Sverige i genomsnitt drygt 4 400 kronor
per dygn 2014. Beloppet inkluderar moms,
deltagaravgift, logi, lokala transporter samt
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ovriga omkostnader. Stockholm Conven-
tion Bureau riknar med att motsvarande
siffra for internationella kongressdeltagare
i Stockholm uppgar till 5 200 kronor per
deltagare och dygn. Eftersom pengar flédar
genom flera led dr den slutgiltiga effekten
av ett mote dock dnnu stérre dn sa.

Kongtessmarknaden édr dessutom per-
sonalintensiv och skapar dirmed manga
arbetstillfillen. Eftersom siljprocessen ir
ling och ofta inleds 12-36 minader och
ibland upp till tio 4r innan kongressen
genomfors, dr kongressmarknaden ocksa
mindre konjunkturkinslig 4n konferens-
marknaden.

Antalet internationella méten i Sverige
uppgick enligt ICCA till 238 under 2014.
Det innebir en 6kning om 29 procent jim-
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Vad ar en Convention Bureau?

En Convention Bureau (CVB) ar en icke-vinstdrivande organisation
som genom strategisk marknadsféring och destinationsutveckling
arbetar for att attrahera moten och event till en specifik ort eller

region.

Vad ar skillnaden mellan en kongress och en konferens?

En kongress ar en aterkommande sammankomst av individuella
deltagare kring ett specifikt amne. Till skillnad fran en konferens,
som ar den vanligaste motesformen i Sverige, sa finansieras en kon-
gress i forsta hand av dess deltagare. Kongresser flyttar ofta mellan

fort med 2009. Den starka utvecklingen
kan dock delvis bero pé att organisationer
har blivit bittre pa att rapportera till ICCA
och den faktiska 6kningen kan siledes vara
nagot lagre.

Kongress- och hotellmarknaden

Kongress- och hotellmarknaden dr titt
sammanlinkade eftersom en vil fung-
erande kongressanliggning gynnar hela
beséksndringen och inte minst den lokala
hotellmarknaden. Dessutom ir ett tillrick-
ligt stort hotellutbud en férutsittning for
att en kongressanliggning ska kunna eta-
bleras. Genom aren har vi utfort flertalet
etableringsstudier ddr vi har undersokt
forutsittningarna for nya kongressanlige-
ningar i Lund, Gévle, Boris och Eskilstuna
(som vi arbetar med just nu). Vi har dess-
utom utfort flera hyresbedémningar pa
savil nya som befintliga kongressanligg-
ningar runt om i landet. Nyligen hjilpte vi

ocksd Midroc att rekrytera en operator till
en kongressanliggning med tillhérande ho-
tell i Helsingborg som planeras firdigstil-
las 2020. I vart arbete har vi identifierat ett
flertal trender.

Trender pa kongressmarknaden

Flera av trenderna i motesindustrin dr
kopplade till en 6kad kostnadsmedvetenhet
hos féretag. Bland annat anmaler delegater
sig allt senare till kongresser, vilket tyder
pa en ovilja att lasa in kostnader tidigare
in nodvindigt. Det 6kade kostnadsfoku-
set innebir ocksa att savil kongresser som
konferenser pagar under kortare tid an tidi-
gare. Inledande evenemang skalas ofta av
for att minimera den tid som delegaterna ér
borta fran kontoret.

Av samma anledning vill féretag mi-
nimera restider, vilket i sin tur innebir att
anliggningarnas tillganglichet blir allt vik-
tigare. Pa konferensmarknaden har detta
gjorts tydligt bland annat genom att antalet
dagkonferensanliggningar och hotell med
stora motesfaciliteter har Okat i stdderna
samtidigt som flera anliggningar som lig-
ger en bit utanfor stiderna har avvecklats.
Ett centralt lage har alltid varit en férutsitt-
ning for att en kongressanliggning ska vara
konkurrenskraftig. Dock sa 6kar kraven
pé att framfor allt moteslokaler och logi
finns under samma tak. For en operator ar
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kombinationen av de tva ocksa viktig for
att maximera kongressanliggningens 16n-
samhet.

Nigot som innebir hgre krav pa kon-
gressanldggningar ar att det klassiska mo-
tesformatet utmanas. For att fa delegater
si engagerade och delaktiga som mojligt
anvinds bland annat nya tekniska l6sningar
och variationer i mob-
lering. Kraven har sale-
des okat pa till exempel
teknik for att hantera
rést- och  bildoverfo-
ring pa distans samt att
den tradlésa uppkopp-
lingen ska vara snabb
och problemfri.

For kongresser inom likemedel och
medicinteknik har viktiga férindringar
skett de senaste dren. Nya regleringar som
begrinsar sponsring av deltagaravgifter
innebir att delegater blir alltmer restriktiva
och viljer ut de kongresser som 4dr mest
relevanta.

Det hir hinder framover

Som tidigare nimnts ska en ny kongress-
anliggning 6ppna i Helsingborg, Anligg-
ningen ska omfatta ett hotell med 253 rum
och 15 moteslokaler, varav den storsta har
en maximal kapacitet fér 1 300 personer i
biosittning. Helsingborgs nya motesplats
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Det klassiska motesfor-
matet utmanas for att
oka engagemang och
delaktighet fran kon-

gressens deltagare.

beridknas 6ppna 2020. En arkitekttivling
péagér just nu om hur ett nytt kulturhus i
Skelleftea ska utformas. Anliggningen ska
bland annat omfatta kongressverksamhet
och hotell och bedéms kunna 6ppna 2019.
Det finns dessutom planer pa att etablera
nya kongressanliggningar i Boras, Givle,
Lund och Eskilstuna. Flera av de planerade
kongressanliggning-
arna har gemensamt
att deras lokaler ska
vara flexibla och om-
stillningsbara. ~ Det
blir allt vanligare att
den storsta lokalen
kan delas upp i tva
eller tre delar i vilka
parallella méten kan hallas. Flexibiliteten
okar lokalernas siljbarhet och méjliggér en
hégre omsittning.

Ytterligare nigot som skiljer de pla-
nerade kongressanliggningarna frin de
befintliga ér att antalet grupprum blir allt
firre. Det beror delvis pa att efterfrigan
for dessa minskar, men ocksi att mindre
lokaler 4r kopplade till en hég avboknings-
frekvens och héga administrationskostna-
der per métesdeltagare. Behovet av antalet
grupprum behoéver dock faststillas fran
fall till fall efter att det befintliga utbudet
péa den lokala métesmarknaden och efter-
frigan hos det lokala niringslivet har un-
dersokts.

NY KONGRESSANLAGGNING | HELSINGBORG

Nordic Choice Hotels ska driva den nya
kongressanlaggningen med tillhérande hotell
pa Angfarjetomten i Helsingborg. Anlaggningen
beraknas sta klar 2020.




HOTELLARET

BELAGGNING SNITTPRIS REVPAR
2015 2014 %-enhet 2015 2014 % 2015 2014 %
Jn 550 50,4 46 1042 1024 17 573 516 11,
Feb 59,7 59,3 04 1085 1084 02 648 643 08
Mar 648 634 14 1070 1075 05 694 682 17
ot Apr 63,1 643 1.2 1081 1195 95 682 768 112
ALEXANDER J. REIMAN | alexanderreiman@annordia.com r— s Maj . [ fzmwil ok
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SAMTLIGA TRE STORSTADSKOMMUNER uppvisade en positiv utveckling lav = rle A e
RevPAR under 2015. Géteborg och Stockholm utvecklades starkast. | Malméo § :ug 22'471 ;2'2 :i Hég 12::11 122 122; ggz 2:
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overskreds/miljongransen i antal salda rum for forsta gangen, vilket innebar att () o:: Ch AR e AT Em e TE B
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RevPAR ok"ade trots tvé storre nyetableringar med sammanlag.t dver 7004nya 2 N 761 735 26 1217 1147 &1 026 843 o8
rum. Den ok;dekefEerfragal(rwl ~|dstorstz'=1(d§k1g‘mmunernakdrzvs ffmfigr aAIIt av p/l;waﬁ] V o 606 552 53 1131 1078 50 685 595 151

segmentet. Dock sa utvecklades ocksa foretagsmarknaden kraftigt i motsats ti

g s 9 gt | motsa 71,8% %, 1156 kr 7 830 kr 4

de senaste aren. i

Stoekholm, Goteborg och Malmoé noterade

tillsammans knappt 8,4 miljoner silda rum
under 2015, vilket innebér en 6kning om
cirka atta procent jaimfort med aret dessfor-
innan. Utomeuropeiska besékare fortsitter

ling jamfért med 2014. 1 juli arrangerades
bland annat Jehovas vittnens nordiska tre-
dagarskonferens i Friends Arena som att-
raherade cirka 50 000 besckare. I september
Skade konferensgister med 38 procent jimfort

Kalla: SCB/Tillvaxtverket

att O6ka kraftigt och segmentet vixte med  med 2014, vilket delvis kan f6rklaras av att Eu- BELAGGNING SNITTPRIS REVPAR
22 procent under 2015. Storstadskommu-  ropeiska organisationen fér diabetesforskning
) ) ) X 2015 2014 %-enhet 2015 2014 % 2015 2014 %
nerna svarade for drygtA tva tred]edela{r av anordnade en fé_mdagarskongress méd cirka jn 497 540 43 883 890 08 439 481 87
de biddar som saldes till utomeuropeiska 15 600 besdkare. Aven i december uppvisade hu- Feb 552 549 03 884 866 21 488 475 27
gaster. Cirka 30 procent av rikets totala  vudstaden en god nyckeltalsutveckling. Den drevs Mar 59,8 586 1.2 910 919 -1 544 538 10
rumsutbud iterfinns i Stockholm, Go- framfor allt av affirssegmentet som 6kade med Apr 60,4 57,7 26 895 858 43 540 495 91
teborg och Malmé. I fjol stod dock stor-  drygt 12 procent jimfért med december 2014. Maj 738 694 44 1052 952 105 776 661 175
stadskommunerna fér hela 38 procent av Under dret 6ppnade fyra nya hotell i kommu- CI 774 711 63 1096 923 188 849 656 294
den totala rumsférsiljningen. nen vilket innebar en kapacitetsdkning om 440 rum. o 86,9 819 50 993 907 95 863 743 162
Likt de senaste dren sd har privatseg- I januari slog Connect Hotel Kista upp portarna till 8 Atz 746 720 27 983 861 141 734 620 183
mentet utvecklats starkast i storstadskom- 112 rum, och kedjan har dirmed tre hotell i Stock- w P 727731 o4 1032 1001 =1 /51732 2s
SR e ) o P o TT. = Okt 73,4 69,7 37 1020 987 33 748 687 89
munerna under 2015. Foretagssegmentet — holms kommun. Samma manad invigdes ocksa Hotel 1O nov 607 676 21 1038 968 72 724 €55 105
T i e B 2 s p Bt i b 4 : \ :
hard<:12((>)c1|\4 Vg]};lt rﬁlej G,i pfrgcent l:ﬁnfort Euggstfadgardzn rEe;{ )S}rum 1descDale sfefgrljl?ntet. O .. 561 557 04 040 929 12 527 517 20
me , vilket dr den kraftigaste 6kning- nder drets andra halva ppnades tvé yteffektiva
| 8 P , s 67.7% 4 987 kr ¢ 669 kr ¢

en sedan 2011. Det ar sannolikt ocksa en
av forklaringarna till att snittpriserna har
Okat for forsta gangen pa flera ar. Snittpri-
set i storstadskommunerna noterades till
1 065 kronor per belagt rum, vilket 4r en
toppnotering och en 6kning om 2,9 pro-
cent jimfért med 2014.

hotell pa Norrmalm. I september invigdes
HTL Upplandsgatan med 124 rum, knappt
500 meter fran det forsta hotellet i samma
kedja. Hotel With Urban Deli slog upp
dorrarna till 106 rum i november.
Samtliga rum dr moérka och be-

ligna en trappa ned frin restau-

Kalla: SCB/Tillvaxtverket

rangen och matbutiken Utban BELAGGNING SNITTPRIS REVPAR
Deli Sveavigen. 2015 2014 %-enhet 2015 2014 % 2015 2014 %
STOCKHOLM 473 513 40 771 798 32 364 409 100
Feb 550 516 34 769 791 28 423 409 36
Sveriges huvudstad ir den svenska be- GO.TEBO RG e 61,9 559 60 804 837 39 498 468 o4
s6ksniringens motor och svarade i fjol for Apr 62,5 584 4 785 794 -2 490 464 57
citka 61 procent av rumsférsiljningen i  Drygt 2,2 miljoner hotellrum A5 skl B A Sy e SR G e
storstadskommunerna. Drygt fem miljoner  saldes i Goteborg under 2015, un 705 €85 20 809 812 3 570 556 26
. : ] : < Jul 753 749 o3 650 636 22 490 477 27
rum saldes i kommunen under 2015, vilket  vilket motsvarar en 6kning om 7,5
innebi Skni 6.2 nfo Amfo d foreodend QO Aug 773 751 22 733 758 33 567 570 05
innebir en Skning om 6,2 procent jimfort ?rocent s ?rt med  foregiende S 758 765 08 882 880 03 668 673 07
med 2014. Stockholms RevPAR 6kade med ~ ér. Efter tvd dr av negativ snittpris- Bl o 720 711 09 834 829 o0 600 590 18
7,3 procent och noterades dirmed till 830  utveckling, vilket sannolikt var en effekt g Ny 670 681 12 844 837 09 565 570 09
kronot. av flera stora nyetableringar, vinde trenden Dec 53,6 49,4 42 762 770 11 408 380 7.3
Juli och september var de manader  och Géteborgs snittpris 6kade med sd mycket sa 66,2% ., 792 kr % 524 kr 4,
. . ’ / U, ”
som uppvisade starkast nyckeltalsutveck-  som 6,7 procent i fjol. TN E Tiivaxtverket
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GOTEBORG
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Hotel Gothia

Towers

(utbyggnad)

SrAL First Hotel

Oppet sedan februari Kviberg Park
121 rum

Oppet sedan juli

Efterfrigan pa privat-

marknaden 6kade ndgot mer
in pa foretagsmarknaden.
Det kan delvis forklaras av att Goteborg
& Co har fortsatt arbetet med att tillging-
ligobra skirgarden for stadens besékare
som inleddes 2014. Dirutéver attraherade
flertalet storre evenemang och missor be-
sokare till Goteborg. Ett av fjolarets storre
evenemang var Volvo Ocean Race som at-
rangerades i juni och hade drygt 335 000
besokare. Samma ménad arrangerades ock-
sa den internationella kaffemissan World
of Coffee i Svenska Missan med drygt
5 000 besckare och utstillare. De populira
evenemangen kan delvis forklara den h6ga
beldggninsgraden som innebar att RevPAR
f6r juni méanad noterades till 849 kronor.
Det dr en 6kning om 29 procent jamfort
med 2014, och juni var siledes den manad
som utvecklades starkast under fjolaret.

Att juli var svalare 1 fjol dn aret dess-
forinnan verkar ha haft en positiv inverkan
pa Géteborgs besoksniring, Savil Liseberg
som Universeum 6kade besokstalen kraf-
tigt och pd hotellmarknaden noterades en
beliggningsgrad om 87 procent, vilket var
en Okning med fem procentenheter jim-
fort med samma manad 2014.

Flera midssor som arrangeras vartannat
eller vart tredje ar sammanfoll under 2015.
Det ledde till att Svenska Missan hade ett
starkt dr, vilket ocksa avspeglades pa nyck-
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Connect Hotel

Kista Kungstradgarden

STOCKHOLM

112 rum 98 rum

Oppet sedan januari Oppet sedan januari

HTL
Upplandsgatan

Hotel With

Urban Deli
106 rum 124 rum

Oppet sedan november Oppet sedan oktober

Oppet sedan januari

eltalen f6r Goteborgs hotellmarknad.

Oppningen av Hotel Gothia Towers
tredje torn paborjades under hésten 2014.
T februati i fjol var samtliga 475 nya rum
tillgangliga, och Sveriges storsta hotell har
dirmed 1 200 rum. I juli 6ppnade dess-
utom First Hotel Kviberg Park som ligger
intill den nya multisporthallen Prioritet Ser-
neke Arena.

MALMO

I fjol noterade Malmé den forsta betydan-
de kapacitetsokningen sedan 2011. T mars
oppnade Best Western Malmé Arena Hotel
med 295 rum i den framvixande stadsdelen
Hyllie. Tvd manader dirpa invigdes Clarion
Hotel & Congress Malmé6 Live med 444
rum pa Universitetsholmen. De nya etable-
ringarna innebar en 6kning av disponibla

Clarion Hotel &

Congress
Malmé Live

444 rum

JAVAVAVAVAVAYAY VAVAVAVAVAVAYAVAVAVAVAVAVAVAVAY

Best Western
Malmé Arena
Hotel

295 rum

Oppet sedan januari

rum om drygt 13 procent 2015 jimfort
med 2014. T januari i 4r 6ppnade dessutom
Quality Hotel View med 304 rum, ocksa
det beliget i Hyllie. De nya hotellen dr de
tre storsta 1 saval Malmé som hela Skane.

Trots den kraftiga kapacitetsfkning-
en si uppvisade Malmé goda nyckeltal i
fjol. Antal silda rum Gverskred for forsta
gangen miljongrinsen och 6kade med nis-
tan 16 procent jimfért med 2014. Privat-
marknaden i kommunen vixte med nira 17
procent. Foretagssegmentet, som i Malmé
har utvecklats negativt sedan 2011, svarade
dock for den storsta absoluta 6kningen av
belagda rum. Foretagsmarknadens starka
tillvixt bedéms till stor del bero pd de
nya ectableringarna dir Clarion Hotel &
Congress Malmé Live har ett omfattande
kongress- och konferensutbud, medan
Best Western Malmé Arena Hotel ligger i
anslutning till Malmémassan.



